Prazsky realitni trh se v Iété vratil na uroven pred
COVID-19, poklesu cen nic nenasvédcuje

Pl roku od vyhlaseni nouzového stavu, propadu prodeji i najmi se prazsky realitni trh vraci k
dynamice pred pandemii. Propad cen ndjemného se zastavil a nékteré nemovitosti k prodeji
dokonce zdraZuji. Divodem je dlouhodobé nedostateény objem vystavby a neustaly zajem o
bydleni v metropoli. | pokud by se zhorsila ekonomicka situace, poptavka bude pfevysovat
nabidku.

Jesté v dubnu prazsky realitni trh fakticky stal a ndjemné v bytech v centru rekordné klesalo pod
tlakem nabidky bytd, které opustily turistické platformy kratkodobého ubytovani. UZ od Cervna se
vSak poptdvka zacala vracet a v 1été uz dosahla urovné pfed pandemii. ,,Prvni dva mésice pandemie
znamenaly vyrazné sniZeni poctu prodeji i prondjmu. Problém byl hlavné v omezené moZnosti
prohlidek a nejasnosti pravidel, “ fika Peter Visiovsky, feditel realitni spole¢nosti LEXXUS.

Prvnimi, kdo se vratil na trh byli bonitni klienti nakupujici nemovitosti za desitky milion0 korun. ,V
Cervnu se zdjem rozrostl z luxusni kategorie i do stfedniho segmentu a od té doby objem prondjmdu i
prodejii roste. Kdybych si vzal p(l roku dovolenou a dnes se vrdtil, tak bych nepoznal, Ze se néco
uddlo, “ tika Peter Visniovsky.

Prodeje poznamenal propad nabidkovych cen

Nepfizniva situace a obava z hospodarského propadu se odrazily na ambicich prodavajicich a dochazi
k rychlejsi realizaci obchodU. ,, Nabidkové ceny secondhandovych nemovitosti se ¢dstecné umravnily,
protoZe trh opustili spekulanti poZadujici iraciondlni ceny. Realizované ceny ale uz v ¢ervnu poskocily
na 112 433 korun za m2 oproti 109 000 za m2 z prosince 2019. | presto, Ze ¢dst zdjemcu vyckavd,
poptdvka pordd vyrazné prevysuje mozZnosti prazského trhu - u vétsiny projektii v nabidce ceny naddle
pozvolna rostou, “ fika Peter Visnovsky.

Praha 1 éeli rekordnimu propadu najmu, zbytek metropole zistava stabilni

Vétsi Sok zaZil trh ndjemniho bydleni. Nejhloubéji se ceny propadly v Praze 1, z inorovych 450 K¢ za
m2 mési¢né na srpnovych 350 K&/m2. Za propadem stoji Gtlum turistického ruchu a pfesun mnoha
bytl z kratkodobych pronajma do téch dlouhodobych. ,,Propad zptsobily nemovitosti, které se
presunuly z kratkodobych prondjmi. Tyto nemovitosti nejsou pro dlouhodobé uZivani optimdini a
musely konkurovat relativné nizkou cenou. Skutecné kvalitni nemovitosti ve vyhleddvanych lokalitdch
si cenu podrZely i béhem nouzového stavu. V soucasnosti to vypadd, Ze obchodni model AirBnb je ve
své ptvodni podobé mrtvy a nemovitosti na Praze 1 budou k dispozici za ceny odpovidajici jejich
skutecné kvalité, “ fika Peter Visnovsky.

Mimo Prahu 1 se ceny najma drzely na relativné stabilni Grovni. Oproti inorovym 348 ké/m2 nyni Cini
325 ké/m2. ,S pulroénim odstupem lze Fici, Ze uvodni panika na ndjemnim trhu je dnes jiZ pry¢. Po
kratkodobém poklesu ocekdvame, Ze ndjemné zacne opét rist, ac vzhledem k okolnostem
pravdépodobné pomalejsim tempem,“ fika Peter Visniovsky.



Propadu cen nic nenasvédcuje

Silny previs poptavky nad nabidkou, preference klient(l platicich hotovosti a nedostatek jednotek v
nabidce nasvédcuje tomu, Ze prazsky trh se k vyrazné korekci neblizi. ,,Cenovy propad spojeny s
hospoddrskou krizi roku 2008 spustil previs nabidky a pfedzdsobeni trhu spojené s oCekdavanym
zvysenim DPH na byty a urokové sazby presahujici 5,5 %. Nyni jsme o 12 let ddl a po celou dobu je
vystavba nedostatecnd. Bez zrychleni stavebniho fizeni, vétsi vstficnosti samosprdvy neni k masovému
zlevriovani prostor. Tyto problémy jsou nejvic vidét pri pohledu zvenci. Existuje fada zahranicnich
developeru pripravenych v Praze investovat. NGs zpusob schvalovdni vystavby je pro né ale opravdu
necitelny. Zkrdtka jsme si mnoho let tvorili zamrzly, pomaly a neflexibilni trh. Vysledkem je chabd
nabidka a tedy i vyssi ceny. Korekci mizZe redlné zpisobit jen vyraznéjsi a dlouhodobéjsi pokles
poptavky. Jarni COVID drama s rezidencnim trhem nic zdsadniho neudélalo,” dodava Peter Visfiovsky.



